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Con la operacion de la Linea 1 del Metro de Panama y con la construccion y pronta puesta en operacion de la Linea 2
del Sistema Metro de Panama, se sientan las bases para iniciar el mejoramiento integral de las zonas urbanas
influenciadas por esta novedosa herramienta de transporte masivo, que permitira a su vez la re-densificacion del area
desarrollada, procurando la contencién del crecimiento en la periferia de la ciudad, y proporcionando una mayor
cobertura del servicio, en el que se benefician cientos de miles de personas, en cuanto al tiempo que invierten en sus
trayectos, generando mejor calidad de vida y en cuanto al ordenamiento temitorial, apoyar en gran medida a fortalecer

nodos de generacion de empleos y servicios urbanos, en consecucion a las directrices del Plan de Desarrollo Urbano
de las Areas Metropolitanas del Pacifico y del Atlantico.

Es asi que este documento técnico de apoyo, permite recopilar la informacioén de manera clara, confiable y facilitadora,
de la revision y actualizacion de la descripcion normativa contenida en el Plan Parcial de la Linea 1 del Metro de
Panama, asi como también aplicada a su area de extension que constituye el sector de Villa Zaita, de manera que

mantengamos un crecimiento ordenado, que oriente al desarrollo de la ciudad de Panama y San Miguelito dentro de su
poligono de influencia directa.
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INTRODUCCION

Transcurridos cuatro afos de la puesta en operacion de la Linea 1 del Metro de Panama, el
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial a través del Viceministerio de Ordenamiento
Territorial, como articulador de los procesos normativos en lo referente a los Poligonos de
Influencia del Metro de Panama, considera oportuno revisar, actualizar y evaluar, la eficacia con
que se ha desarrollado el Poligono de Influencia de la Linea 1 del Metro de Panama, permitiendo
asi realizar los ajustes necesarios para optimizar la eficiencia de esta primera Linea.

Se puede senalar con toda seguridad el éxito del desarrollo de ésta Primera Linea de Metro de
Panama,

cuyo uso eficiente ha permitido movilizar diariamente a una gran cantidad de poblacion,
mejorando las condiciones de vida de los usuarios, e impactando positivamente en la economia
del pais.

Durante este periodo desde la puesta en marcha de esta Primera Linea de Metro, se han
observado muy pocos desarrollos a lo largo del Poligono de esta Linea, razén que impulsa a
efectuar cabios en la normativa vigente, actualizando, revisando y ampliando conceptos técnicos,
dada la temporalidad quinquenal que establece la Resolucion N°623 -2013 de octubre de 2013,
para su revisién y evaluacion.

La gran demanda de movilizacién de usuarios de la Linea 1 del Poligono de Influencia del Metro
de Panam4, ha hecho necesario incorporar un nuevo tramo al final de esta Linea, conocido como
Sector “Villa Zaita”, continuando con la Estacién San Isidro, siendo esta la Gltima estacion de la

Linea 1.

Se considera oportuno incorporar algunos ajustes en la normativa vigente, como ordenar los
criterios de densidades, superficie minima y otros aspectos técnicos relacionados con la

infraestructura fisica y social.

Los lineamientos establecidos en la elaboracién de la propuesta de las Linea 1 del Metro de
Panama, establecen los usos permitidos y regulaciones prediales que deben acoger todas las
propiedades que se encuentran dentro del Poligono de Influencia de la Linea 1 del Metro de
Panama, en lo que refiere al disefio arquitectonico y otros factores de caracter urbano, con la
finalidad de garantizar la efectividad del desarrollo de dicho poligono de influencia.

Con estos parametros, los Proyectistas podran desarrollar soluciones habitacionales,
institucionales, comerciales, de servicios y recreativas entre otros usos, proponiendo disefios
innovadores, acordes con las disposiciones establecidas en el precitado Poligono de Influencia,
de tal manera que la efectividad en la implementacién y desarrollo dentro del mismo, se logren
exitosamente.

Toda obra que se realice dentro de los poligonos del Metro de Panama, debera ser funcional,
ante todo cumplir con la accesibilidad universal, normas para personas con capacidad reducida
y cénsona con el medio ambiente, escénicamente agradable, que logren armonizar los espacios
con la estructura propuesta, aplicando las reglas de seguridad, sostenibilidad y apegados a las
normativas establecidas dentro de dichos poligonos.




ANTECEDENTES

Histéricamente, las zonas de la Ciudad de Panama con todas sus categorias de usos de suelo muy marcadas y
definidas en areas de vivienda en la que la mayoria refleja mediana y altas densidades, éreas comerciales que hoy
generan una multiplicidad de actividades, areas para desarrollo de industrias, proporcionando pocos equipamientos
comunitarios de caracter de ciudad, es lo que ha llevado a la practica de la aplicacién de una normativa, que hoy
vemos evolucionada con una vocacion intensiva a la oferta y demanda de vivienda, de comercio y servicios de salud,

educacion, cultura, recreacion entre otros, que redundan en la generacién de empleo formal e informal.

Los cambios en los usos de suelo que hemos enfrentado producto de las tendencias y transformaciones de la ciudad
de Panam4, en base a las experiencias y conceptualizaciones sobre su ordenamiento territorial, nos brindan la
oportunidad de visualizar las variaciones entre lo que formulamos hoy y lo existente, cuyo objeto central es el de
organizar, optimizar, armonizar y administrar la ocupacion en el espacio urbano, de modo que éstos contribuyan al
desarrollo humano ecoldgicamente sostenible, espacialmente funcional, arménico y socialmente justo, que
coincidiendo en opiniones y esfuerzo, demuestra que se trata de una politica de Estado y un proceso planificado
de naturaleza técnica y administrativa, que con nuestro trabajo busca cumplir con la herramienta necesaria en
materia urbana.

= ALCANCE FUNDAMENTAL DE LA PROPUESTA
Los Usos del Suelo del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial del poligono de influencia de la Linea 1 del Metro de

Panamé, se plantean en base a mayores densidades e intensidades, de la mano con la accesibilidad y movilidad en
todo sentido, de manera que imprima gran dinamismo a sus areas, rompiendo los esquemas tradicionales de

zonificacion.

= CONCEPTO DEL PRINCIPIO RECTOR
La temética de este plan parcial de ordenamiento territorial del poligono de influencia de la Linea 1 del Metro de

Panama, se estructuré orientados al principio de la integracién de los usos del suelo de manera sostenible, organizada,
equilibrando la incorporacién de espacios publicos, como articuladores principales dentro de la trama urbana y el
desarrollo que permita distribuir equitativamente en el territorio las actividades que generen mayor produccion de
recursos, a través de actividades de servicios, de equipamientos comunitarios y las residenciales.

* CRITERIO DE COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO

El criterio rector de los usos del suelo en este plan parcial de ordenamiento territorial en la Linea 1 del Metro de
Panamé “plantea la necesidad de restablecer y estimular la convivencia entre las areas residenciales y la mas
amplia gama de actividades compatibles con estas, que contribuyan a la diversidad, el disfrute y animacién
del espacio publico y la racionalizacion de los recorridos urbanos, que generan un impacto sobre los sistemas
de movilidad.”

Nuestro territorio urbano, con todas las limitaciones propias de su caracteristica natural de estructura de ciudad,
sumado a una cultura ciudadana con excesiva dependencia del automévil, derivada en gran parte de la baja oferta de
servicios y actividades proximas a la vivienda en si, genera mayor demanda de transporte publico, el cual es
conveniente fortalecer para ir desestimulando los viajes privados, permitiendo la organizacion y la optimizacién en la
operacién del sistema de transporte publico de la Ciudad de Panama.

* DE LA REVISION Y ACTUALIZACION

PLAN PARCIAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
POLIGONO DE INFLUENCIA DE LA LiNEA 1 DEL METRO DE PANAMA (PPMP)

Para la revisién del Plan Parcial de la Linea 1 del Metro de Panama (PPMP) aprobado mediante la Resolucién No.
623-2013 de 22 de octubre de 2013 (Gaceta Oficial No. 27,407 de 31 de octubre de 2013, se requiri6 revisar y analizar
diversas solicitudes presentadas ante esta Institucion, con la finalidad de que se investigara sobre las tendencias y
transformaciones de distintos sectores de acuerdo al proceso evolutivo del teritorio zonificado, en base a las
necesidades demandantes de algunos puntos en algunas comunidades que forman parte del territorio, generando la
necesidad de cambios para mitigar impacto que estan ocasionando algunos aspectos urbanisticos, ya sea de tipo
constructivo, estructural, ambiental y social, en las connotaciones urbanisticas, constructivas y de usos del suelo.
Asi mismo se hizo necesario relacionar las categorias de usos del suelo con Ia tipologia, clasificacién y codificacién
de actividades para la posterior asignacién de ellas, de manera que se pueda, en la revisién y actualizacién del
Poligono de Influencia de la Linea 1 del Metro y en la préxima etapa del Poligono de Influencia de la Linea 2.




Obijetivos

GENERAL ESPECIFICOS

Maximizar el beneficio que aporta el Sistema Metro de Panama a la ciudad de Panamé, densificando la poblacién = Establecer un instrumento de ordenamiento territorial bajo un horizonte de planificacion al afio 2050, y
dentro de su poligono de influencia, diversificando la actividad econémica y el equipamiento urbano, en los que sea con el compromiso de mantener quinquenalmente una formal revisién al mismo.

considerado el disefio urbano a nivel peatonal, y de esta manera generar una trama urbana compacta, en la cual se

pueda asegurar su existencia y mantenimiento, para brindar una mejor calidad de vida que redunde en comunidades = Orientar el crecimiento de la poblacién, de generacion de empleo que atienda a una multiplicidad de
urbanas mas présperas. actividades comerciales y de servicios de equipamiento urbano, todo ello en conjunto para contribuir al

desarrollo integral dentro de la trama urbana de las comunidades que conforman el poligono de influencia
de la Linea 1 del Metro de Panama.

* Plantear un desarrolio densificado y compacto de la trama urbana que obligue a consolidar este
importante eje ferroviario, con la aplicacién de la normativa de zonificacién contenida en este instrumento
técnico, de manera que pueda potenciar nuevas centralidades basadas en desarrollos residenciales
multifamiliares y usos mixtos y mejora en la movilidad urbana.

= Promover un tipo de desarrollo de ciudad orientado al uso de esta novedosa herramienta de transporte
masivo que constituye el Sistema Metro de Panama.




MARCO LEGAL

Ley 6 de 22 de enero de 2002

Ley 6 de 1 de febrero de 2006

Decreto Ejecutivo No.23 de 16 de mayo de 2007
Decreto Ejecutivo No.1 de 17 de enero de 2010
Decreto Ejecutivo No.210 de 30 de agosto de 2018
Resolucion No.44A-2013 de 8 de febrero de 2013
Resolucion No.623-2013 de 22 de octubre de 2013
Resolucion No.214A-2015 de 17 de abril de 2015
Resolucion No.684-2015 de 22 de octubre de 2015
Resolucidn No.404-2016 de 11 de agosto de 2016

Se ha considerado la Ley 42 de 27 de agosto
de 1999 para personas con discapacidad y sus
modificaciones, entre otras normas.
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Descripciéon General

Usos del Suelo del Poligono de Influencia de la Linea 1 del Metro de Panama y su
extension hasta Villa Zaita

= ANTECEDENTES CONDICIONANTES DEL DIAGNOSTICO

Con base en el marco legal vigente del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Linea 1 del Metro de Panama,
(Resolucion Ministerial No. 623-2013 de 22 de octubre de 2013; Gaceta Oficial No. 27,407 de 31 de octubre de 2013),
se realiza la revision y actualizacion que modifica la normativa existente, reorganizando parametros en densidades e
intensidades aplicables a las actividades propias dentro del citado poligono de influencia, pero manteniendo la
nomenclatura base de la caracterizacién de las normas dentro del poligono con su prefijo MP- (Metro de Panama).

En virtud de la extension de la Linea 1 del Metro de Panama hasta Villa Zaita, se introduce la norma de desarrollo
urbano MP-RE (Metro de Panama-Residencial Especial), dentro del pardmetro residencial de mediana densidad, la
cual obedece a los lineamientos que dicta el Plan de Desarrollo Urbano de las Areas Metropolitanas del Pacifico y del
Atlantico para aquellas zonas préximas a la Cuenca Hidrografica del Canal de Panamd, lo cual desde el punto de
vista de la planificacién urbana se convierte en una ordenanza importante de dicha normativa porque produce una
zona de contencion en el sector. Es cierto, atin quedan retos que deberdn superarse en los siguientes afios, pero los
primeros pasos estan encaminados a promover mejoras en la calidad de vida de los habitantes de las comunidades
que conforman el drea metropolitana de la Ciudad de Panama.

Este es un documento normativo, que ilustra las diferentes consideraciones necesarias para abordar el tema de
densificacion urbana, uno de los aspectos mas controversiales de la politica urbana actual, se hace énfasis en la co-
responsabilidad en los procesos de participacion que busca maneras de promover la importancia de la consolidacién
de la trama urbana de la ciudad.

El uso mixto de suelo es fundamental para lograr una ciudad mas diversa y heterogénea que disminuya los
desplazamientos y propicie la cohesion entre las actividades, fomentando la densificacién como estrategia para el

mejor aprovechamiento de los usuarios del transporte puiblico.

Las normas de desarrollo urbano contenidas en este documento técnico, incluyendo el cédigo de zona MP-RE,
parametro de mediana densidad residencial, permite a los proyectos desarrollarse tanto de manera independiente
como combinada, tal cual el uso de suelo comercial y el residencial, cumpliendo con los parametros de compatibilidad

entre si.

CRITERIOS EN EL USO DE LA NORMATIVA DEL POLIGONO DE INFLUENCIA DE LA LiNEA 1
DEL METRO DE PANAMA

¢ Considerando que existen algunas zonas en las que se ha establecido una normativa especial (Ciudad Jardin,
La Cresta, entre otras), los mismos han sido marcados en el anexo grafico que acompaiia a esta edicion,
manteniendo sus normas sin modificacion.

e Enotras zonas de la ciudad de Panama, en las que el poligono de influencia ha considerado su delimitacién,
encontramos situaciones urbanas como aquellas dreas con servidumbres viales muy estrechas y tamafios de
lote por debajo de los pardmetros minimos que dicta la normativa. Sin embargo, es importante considerar que
son zonas que pueden llegar a desarrollarse si se ajustan a las regulaciones minimas de la norma en si.




CARACTERIZACION GENERAL DE LOS USOS DE SUELO URBANO
Poligono de Influencia de la Linea 1 del Metro de Panama

o Residencial Multifamiliar

o MP-RE, MP-RME, MP-RM1, MP-RM2 y MP-RM3

La norma bajo este concepto define la construccion, reconstruccion, modificacion o adicion de
edificios residenciales multifamiliares, ya sea de forma independiente o combinada con actividad
comercial, oficinas y de servicios en general, dentro de pardmetros establecidos en esta regulacion
para cada codigo de zona.

o Comercial

o MP-C1, MP-C2y MP-C3

La norma bajo este concepto define a aquellas areas destinadas a la localizacién de actividades
comerciales, oficinas y de servicios en general, relacionadas con las actividades mercantiles,
profesionales y de servicios del centro del drea urbana o de la ciudad, que incluyen el manejo,
almacenamiento y distribucion de la mercancia y, cuya intensidad va de acuerdo con su superficie
de terreno. El codigo de zona comercial también acoge de manera combinada los desarrollos
residenciales multifamiliares, siempre y cuando estén dentro de los parametros establecidos en esta
regulacion para cada cédigo de zona.

En este punto, salen del contexto de la primera edicién del Plan Parcial de la Linea 1 del Sistema
Metro de Panamd, la Norma MP-CE (Comercial Especial de baja intensidad) y MP-C4 (Comercial
Urbano de Alta Intensidad), se introduce el cédigo MP-C1 (Comercial de Baja Intensidad), que a
pesar de ser de baja intensidad, logra representar las caracteristicas de una multiplicidad de
actividades dentro del poligono de influencia del sistema metro, logrando de manera general, una
restructuracion en cuanto a las intensidades del uso comercial en los cédigos MP-C1, MP-C2 y MP-
C3. En las normas comerciales de esta revision y actualizacién, se elimina el concepto del
Coeficiente de Edificabilidad (COE), estableciendo el 100% de area de ocupacion una vez aplicados
los retiros y linea de construccién, asi como también se establecen pardmetros de altura en base a
cantidad de pisos.

o Servicio de Equipamiento Urbano

o MP-SEU1, MP-SEU2 y MP-SEU3

La norma bajo este concepto define a aquellas areas destinadas a la localizacion de actividades de
servicios y equipamiento urbano que tienen caracteristicas fisicas, funciones similares, pero distintos
en relacion al nivel de especialidad, cuyas capacidades se apoyan o complementan estructuralmente
entre si, para contribuir al desarrollo integral dentro de la trama urbana de una comunidad.

Vemos que, en este punto se asume otro concepto, ya que se elimina el codigo de la norma de
Ciudad Jardin (SIU-Servicio Institucional Urbano) y se establece el cddigo de zona SEU (Servicio de
Equipamiento Urbano), que responde a una manera generalizada en su clasificacion, pero
correspondientes al equipamiento de la trama urbana.

Dentro del poligono de influencia del Sistema Metro de Panama, encontraremos en la zonificacion
algunos de estos cddigos de servicio de equipamiento urbano, ya establecidos dado que resguardan
la caracterizacion que representan. Sin embargo, queda abierta la posibilidad de poder ser aplicados
a proyectos que, una vez el concepto de la No Objecion del desarrollo a proyectar, sea evaluado a
través de la Sociedad Metro de Panama S.A., y el Viceministerio de Ordenamiento Territorial.

o Parques Recreativos, Plazas y Areas Verdes
o MP-PRV, MP-PRU, MP-PL y AVND

La norma bajo este concepto define a aquellas dreas destinadas a la localizacién de espacios
abiertos que permitan actividades de recreacion, cultura, deporte y similares; en donde el mobiliario
urbano y los espacios abiertos publicos sean emplazados de forma segura, de manera que
garanticen la sana diversién y sean arménicos con el ambiente natural, permitiendo que resalten las
actividades sociales propias de los espacios abiertos dentro de los poligonos de influencia del
Sistema Metro de Panama.

o Transporte Terrestre Urbano
o MP-TTU

La norma bajo este concepto define a aquellas areas dentro del poligono de Influencia del Metro de
Panamé, destinadas a las actividades relacionadas con los sistemas de transporte terrestre de tipo
urbano, interbarrial, tanto de pasajeros como de carga en general y en el que se permiten, ademas,
servicios comerciales y de equipamiento urbano, como promocién de actividades complementarias
para los usuarios del sistema de transporte urbano.




© RESIDENCIAL

CODIGO DE
ZONA

DENSIDAD

AREA MINIMA DEL LOTE

(m?)

MP-RE

500

Vivienda Unifamiliar 200 m’

Vivienda Bifamiliar una al lado de la otra,

Vivienda Bifamiliar una sobre otra,

160 m2 c/vivienda

Apartamentos

600 m’

MP-RME

1,000

600 m2

MP-RM1

1,250

800 m?2

MP-RM2

1,400

1,000 m?




Codigo de Zona

Metro de Panama

Residencial Especial

Construccidn, reconstruccion, modificacién o adicién de vivienda unifamiliar, bifamiliar

una al lado de la otra, bifamiliar una sobre otra, edificios de apartamentos con los

S|
Usos Permitidos

REGULACION PREDIAL
Densidad Neta |

Area Minima del Lote

I
|

Frente Mmlmo Hel i.ote

Fondo Minimo del Lote

Altura Maxima Permitida

b
|
|

— —

Area de Ocupacion Maxima |

-

iguientes parametros:

o Edificio Multifamiliar de manera Independiente;

« Edificio Multifamiliar combinado con uso comercial, demarcado en el documento
grafico de zonificacion adjunto, sobre vias primarias y/o secundarias con servidumbre
vial minima de 15.00 metros.

Residencial

Residencial + Comercial

Re§idgr)cial 7
Residencial + Comercial

_S00personas/Hectdrea
~_ Unifamiliar ___ 200m>
Bifamiliar = Una al lado de la otra 160 m2cadaluna

 Adosada | Unasobreotra | "
‘ _ Apartamentos . 600m2

Referir al codigo comercial que aplique
20.00 metros para proyectos nuevos
e
__ Planta Bajay Cuatro (4) Atos.
Referir al codigo comercial que aplique
100% del dreadel lote,

una vez aplicada la linea de construccién y los retiros de acuerdo a la colindancia.

Area Libre del Lote ' Laque resulte al aplicar la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia

Area Verde Minima del Lote r
Linea de Construccion |

Retiro Lateral Minimo |

Retiro Posterior Minimo |
|
N - = .
|
|

Espacios |
de [

| Residencial + Comercial

La st

Residencial

Residencial

Residencial + Comercial |

Residencial

Comercial

Estacionamientos b

B R Digcapacitados

20% del Area Libre del Lote -
6 5.00 metros minimo a partir de la Linea de Propiedad

- En ambos lados: 2.50 metros con aberturas y/6 1.50 metros con
| pared ciega acabada hacia el vecino.

| Referir a la gréfica 1 de colindancia en el retiros laterales en uso
comercial / residencial.
Referir al Gréfico de colindancia Posterior MP y a la Resolucién
' No. 188-93, para colindantes fuera del Poligono de Linea 1

~ Opcional, o
Referir a las Disposiciones Técnicas en la normativa vigente.

Referir a las Disposiciones Técnicas en la normativa vigente.
Referir a las Disposiciones Técnicas en la normativa vigente.

Cédigo de Zona M P" R E GRAFICO REPRESENTATIVO

Metro de Panama Residencial Especial

RL RL
Retiros Laterales Retiros Laterales
q 0
Planta Baja y cuatro (4) Altos para el LP = LP
i i 250 !
uso residencial en apartamentos i( y
ET Gréfico de Retiros Laterales
£ y Altimetrias
&
T
Pisos & ©)
a Residencial
= I
Psos 3 (@)
él____ ! Residencial
Piso2 f:iE@
& Residencial y/6 Estacionamientos
- ) - pso1  8©
Opcional estacionamientos 50, i A 46 e
)
Planta Baja @ ® G i
LT = b AL : LT
Linea de Tierra Sétano 1 | Linea de Tierra
Opclonal: Estacionamientos @5
<y | Opchonal Estacionamiontos @
LP LP

NIVELES PERMITIDOS / MP-RME:

Residencial: Planta Baja y cuatro (4) altos
Estacionamientos: Opcionales en Planta Baja,dos (2) pisos altos y niveles de sétano.
Retiros Laterales (R.L.) / en cualquiera de los lados:
A. 2.50 metros con abertura.
B. 1.50 metros sin abertura.
C. Adosamiento con pared ciega acabada hacia el vecino.




Codigo de Zona

MP-RE Residencial Especial

Construccidn, reconstruccién, modificacion o adicion de vivienda unifamiliar, bifamiliar
una al lado de la otra, bifamiliar una sobre otra, edificios de apartamentos con los

Codigo de Zona M P" R E GRAFICO REPRESENTATIVO

Metro de Panama Metro de Panama Residencial Especial

siguientes parametros: - RL RL
Retiros Laterales Retiros Laterales
Usos Permitidos o Edificio Multifamiliar de manera Independiente; Planta Baja y cuatro (4) Altos para ¢l Lp ‘,‘Vt, e
« Edificio Multifamiliar combinado con uso comercial, demarcado en el documento ‘dl y | ! P veo |
grafico de zonificacion adjunto, sobre vias primarias y/o secundarias con servidumbre uso residencial en apartamentos R S

vial minima de 15.00 metros. ' - - -
: o Gréfico de Retiros Laterales o
REGULACION PREDIAL - L g
g! y Altimetrias H
DensidadNeta |  500personas/Hectirea < <
. _ Unifamiliar ,l 200m2 S 1) H
N Bifamiliar Unaalladodelaotra | < Residencil 5
) Resi ‘ g 160 m?2cada/una s i
Area Minima del Lote dencial . Adosada |  Unasobreotra | - . Pso3 8 g
. o Apartamentos B f ~ 600m2 §L©— fosdencel ki
ReS|denc1aI + Comermal Refenr al cédigo comermal que apllque Fook £ E Residendial y/6 Estaconarientos \&
) Frente Minimo del Lote - - © 20.00 metros | para proyectos nuevos - B Opcional estacionamientos Pso1 5O wo : @5
Fondo Minimo del Lote ~ Libre - - Partagga  © ® . ‘
. Resudenmal Planta Ba|a y Cuatro (4) AItos LT = LN TR LT
Altura Méaxima Permitida o R S Lineade Tiema  gatang 1 e T Lineade Tiema
Resndencnal + Comerual Referir al codigo comercial que aphque e Cponek Eetmoramenice L e o e )
i © 100% del 4rea del lote, | : VW' e : s
Airea de Ocupacion Méxima . ) ° o v Rl &l
una vez apllcada la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia.
Af?? E'P'i dg[ ggge ‘ La que resulte al apllcar |a linea de ggﬁngtr[ugqr) y Bsi retiros de acuerdo a Ia colmdancna » |
Area Verde Minima del Lote ( 0% del Area lere del Lote LP LP
i —— - —— =N
Llrlgav dg gonlstmqg[of N La establecnda 6 5 00 metros minimo a pamr de Ia Llnea de Propledad B
Residencial En ambps lados: 2.50 me}ros con.abenuras y/6 1.50 metros con NIVELES PERMITIDOS / MP-RME:
. . ‘ pared ciega acabada hacia el vecino.
Retiro Lateral Minimo | ) e Residencial: Planta Baja y cuatro (4) altos
) . . Referirala gréfica 1 de colindancia en el retiros laterales en uso o Estacionamientos: Opcionales en Planta Baja,dos (2) pisos altos y niveles de sétano.
Residencial + Comercial comercial / residencial o Retiros Laterales (R.L.) / en cualquiera de los lados:
S S S Sk hstent s O S - A. 2.50 metros con abertura.
ReS|denC|a| Referir al Gréfico de colindancia Posterior MP y a la Resolucién B. 1.50 metros sin abertura.
Retiro Posterior Minimo i ~ | No. 188-93, para colindantes fuera del Poligono de Linea 1 C. Adosamiento con pared ciega acabada hacia el vecino.
Re&dencral + Comermal
e e . ~ Opcona,bo
Espacios L »jiqd‘en_cl?l | Referiralas Disposiciones Técnicas en la normativa vigente.
el Comercial Referir a las Disposiciones Técnicas en la normativa vigente.
Estacionamientos
Dlscapacnados Refenr a las Disposiciones Técnicas en la normativa vigente.




GRAFICO REPRESENTATIVO

Cédigo de Z - : e p— :
Met?o%oe ;a(r)\r:mé M P-R M EC1 Residencial Multifamiliar Especial
Comercial de Baja intensidad

RL X RL
Retiros Laterales Gréfico de Retiros Laterales Retiros Laterales
m y Altimetrias
LP <. LP
2.50 2.50
1.50' 1.50
%ﬁr - a
Ul Residencial m
o ‘ °
- L =
g | Residencial ﬁ% s
a T € | Altura del uso residencial
‘ a
E P Residencial m E en apartamentos segun
5 Lo s densidad
: @ P e
] ! Residencial 3
I
g ® O} 5
] ! Residencial ﬁﬁ} 8
3 © © g
; 8 S
st W ;J Residencial y/6 E m : | 4 Uso combinado Planta
- " pr] )
n
Piso 1 © 0 Baja y un (1) alto
C yi6 Q )

I Opcional estacionamientos —|

Planta Baja @ @ :9@
LT — . Comen;cial x{é Fsm?g?amient?s e :

Lineade Tierra  ggtano 1 l |

(LT

Linea de Tierra

 Opolonal: Comercil /6 Estacionamlrtos. o g
< | Opclonat: Estaclonamientos

v !

LP LP
NIVELES PERMITIDOS / MP-RMEC1:

Residencial: Segun Densidad
Comercial: Planta Baja y Un (1) piso alto. Sétano 1.
Estacionamientos:  Opcionales en Planta Baja, dos (2) pisos altos y niveles de sétano.
Retiros Laterales (R.L.) / en cualquiera de los lados:
A. 2.50 metros con abertura.
B. 1.50 metros sin abertura.
C. Adosamiento con pared ciega acabada hacia el vecino.




Cadigo de Zona
Metro de Panama

Usos Permitidos

/o secundarias con servidumbre vial minima de 15.00 metros.
REGULACION PREDIAL

Densldad Neta

Area Minima del Lote

Frente Mmlmo del Lote

Fondo Mlmrno del Lote

Altura Maxima Permitida

Area de Ocupacién Maxima |

MP-RME

Construccion, reconstruccion, modificacion o adicién de edificios, con los siguientes
parametros:

Residencial Multifamiliar Especial

o Edificio Multifamiliar de manera Independiente;
« Edificio Multifamiliar combinado con uso comercial (MP-C1) en las vias primarias

_ 1,000 personas / Hectirea
Resrdencral ‘

Résrdencral + Comercral ‘ 600 m?
o 20 00 metros para proyectos nuevos
Libre
 SeginDensidad
PB+1
© 100% del 4rea del Iote
una vez aplicada la linea de construccién y los retiros de acuerdo con la colindancia.

Residencial -
Residencial + Comercial |

Area Lrbre del Lote

Area Verde Mrmma del Lote

Llnea de Construcclon

Retiro Lateral Minimo

Retiro Posterior Minimo

Espacios
de
Estacionamientos

|
|
[
|
[
i
1
|
|
|

Residencial + Comercial

r
|
|
|
I
—

‘ Resrdencral+ComercraI ‘

La que resulte al ‘%P'@",,'a Ir’nea de construccién Yy Ios  retiros de acrlrerdqa la cpﬁrrqarrcia “
20% del Area Lubre del Lote
La es@ablecrda o 5 00 metros minimo a pamr de Ia Llnea de Propledad

En ambos lados: 2.50 metros con aberturas y/6 1.50 metros con

Residencial . : .
a pared ciega acabada hacia el vecino.

| Referir a la Grafica de colindancia en el retiros laterales en uso
' comercial / residencial.

| Referir al Grafico de colindancia Posterior MP y ala Resolucion
| No. 188-93, para colindantes fuera del Poligono de Linea 1

Resrdencral

~ Opcional, o
Residencial
- o _Referir a las Disposiciones Técnicas en la normativa vigente.
~ Comercial Referir a las Disposiciones Técnicas en la normativa vigente. -
Drscapacrtados Referir. a Ias Drsposrcrones Tecmcas en Ia normatlva vrgente

GRAFICO REPRESENTATIVO
Residencial Multifamiliar Especial

Caddigo de Zona

Metro de Panama

RL RL
Retiros Laterales Retiros Laterales
P i Gréfico de Retiros Laterales
250 y Altimetrias
11.50

s

i

Altura del uso residencial
en apartamentos
segun densidad

————— gD
— 3

'@
33332

LP: Proyeccion de la Linea de Propiedad
@ _ !

|___Esad Residencial
© "t E
i gy Y Pk 6 s () |
By & (G B © &| Opcional
b5 ' Rosdendal yi6 Estacoramiertos m &3 | estacionamientos
Planta Baja (>Q§:¥® o ;
LT —

LineadeTiema  ggtang

LP LP
NIVELES PERMITIDOS / MP-RME:

* Residencial: Segun Densidad
 Estacionamientos: Opcionales en Planta Baja,dos (2) pisos altos y niveles de sétano.
« Retiros Laterales (R.L.) / en cualquiera de los lados:
A.2.50 metros con abertura.
B.1.50 metros sin abertura.
C .Adosamiento con pared ciega acabada hacia el vecino.




GRAFICO REPRESENTATIVO GRAFICO REPRESENTATIVO

M;?zi%(;d;::giné M P-RM1 C2 Residencial Multifamiliar 1

Comercial de Mediana Intensidad

M;?gi%ld;::;;é M P- RM 1 C1 Residencial Multifamiliar 1

Comercial de Baja intensidad

RL RL v RL RL
Retiros Laterales . Retiros Laterales Retircs L:(m'es Retiros ":'mles
0 Grafico de Retiros Laterales 0 WP < Gréfico de Retiros Laterales op
LP <7 y Altimetrias 7 LP . y Altimetrias 250 ‘
250 1,50 150,
- _71;_+ R _ L K
11501 LA !
/{/ | ‘ Residencial m N l
| id ¥ ﬁﬁ%}
% | é_ - A ! % J Residencial m “ i
Altura del uso residencial en 'é’ P Rosidanini m g 2 d 2
A . il L 3 H H 1 Residencial ©
apartamentos, segtin densidad | g | 3 Altura del uso residencial ?t;‘ H i‘%
§\ ‘L A m 3 apartamentos, segun densidad H e i s
3! o 3 =l \ S
[ = o
Opcional estacionamientos g( f L[] e iy 3 8l Reskloncil @ 3
g $ ) —
g ) g Opcional estacionamientos 1 Residencial fit | 3
g8 ; gin 8
3 Residencial §, al @ o
Piso 3 2 E o ol Resklencial m a
g Residencial m & Piso 2 © ©
AR i Comercil /6 Estaclonamientos 8 )
(¢ 0
R y/6 E m Piso 1 © ©
j Comercial yi6 Estacionamientos ¢ e
Piso 1 L
1 ©

Comercial y/6 Estacionamientos ¢

Planta Baja ® : d ﬁ(@
LT :D 2 . Comercial y/6 Esfaclonamnem‘ns 3 LT

© © ¢«

Planta Baj B Linea de Ti . 7 4 Li de Tierr:
- :D lanta Baja O ﬁ@ yComercial Ié Eamb@MWM ! 0T e Tierra sélra:w1 ‘ Opchnal Comercal /6 Estacknamiertcs g ﬁ inea a
Lineade Tiema  ggtane 1 e b é Linea de Tierra JVL Opcloeal Extesnamianios @
db ' Opclonal: Estacionamientos i J
LP LP
LP LP
NIVELES PERMITIDOS / MP-RM1C1: NIVELES PERMITIDOS / MP-RM1C2:
* Residencial: Segun Densidad ) « Residencial: Segun Densidad
* Comercial: Planta Baja y un (1) piso alto. Sétano 1. . i ¢ Comercial: Planta Baja y dos (2) pisos altos. Sétano 1.
o Est?clonamlentos: Opcionales e.n Planta Baja, dos (2) pisos altos y niveles de sétano. » Estacionamientos:  Opcionales Planta Baja, dos (2) pisos altos y niveles de sétano.
* Retiros Laterales (R.L.) / en cualquiera de los lados: * Retiros Laterales (R.L.) / en cualquiera de los lados:
A. 2.50 metros con abertura. A. 2.50 metros con abertura.
B. 1.50 metros sin abertura. B. 1:50 metros sin abertura.

C. Adosamiento con pared ciega acabada hacia el vecino. C. Adosamiento con pared ciega acabada hacia el vecino.




Codigo de Zona

Metro de Panams Residencial Multifamiliar 2

MP-RM2

GRAFICO REPRESENTATIVO

Cédigo de Zona , ! = —
Residencial Multifamiliar 2

Metro de Panama

MP-RM2

Construccién, reconstruccion, modificacion o adicion de edificios, con los siguientes
parametros:

Usos Permitidos o Edificio Multifamiliar de manera Independiente;

o Edificio Multifamiliar combinado con uso comercial (MP-C1) en las vias
primarias y/o secundarias con servidumbre vial minima de 15.00 metros.

REGULACION PREDIAL

Densidad Neta 1,400 personas / Hectarea

] » Residencial
Area Minimadel Lote ———
w ReS|denC|aI + Comermal

7 Frente Minimo del Lote T

i

|

20 00 metros para proyectos nuevos

_ Fondo Minimo del Lote . b o
; Resndenmal Segun Densndad
Altura Méxima Permitida | o 1 o Vi .
. i O Remdencnal + Comermal Hefenr al codlgo comercial MP-C1
Area de Ocupaclon 100% del area del Iote de terreno,
Maxima una vez aplicada la linea de construccion Yy Ios retiros de acuerdo a la colindancia.
Area Libre del Lote La que resul[e al Egllcar la Imea de construcmon y Ios retlros de acuerdo a Ia colundancna
Area Ly del 20% del Area Libre del Lote.
_L;Bégde Constrh&clon La establecuda o 5.00 metros mlnlmo a pamr de Id Ilnea de propledad 7

Residencial
Retiro Lateral Minimo ———
' Residencial + Comercial
L W
2 Remdencnal

con pared C|ega acabada hacia el vecino.

Refenr a Ia gréfica de colindancia en el retiro lateral en uso
comercial / residencial.

' Referir al Gafico de colindancia Posterior MP ya \ la Resolucién
Retiro Posterior Minimo | -/ No. 188-93, para colindantes fuera del Poligono de Linea 1

Resndencnal + Comercnal !

Opcional,

i Re3|den ial

Etpacice _ sdencal | Referir a las Disposiciones Técnicas en la normativa vigente.

Estacio:aemientos | Comercual . Referir a las Disposiciones Técnicas en la normativa vigente.
? Dlscapacnados Refenr a las Disposiciones Tecnlcas en Ia normativa vigente. -

RL RL
Retiros Laterales Grafico de Retiros Retiros Laterales

Laterales y Altimetrias I

f I En ambos lados: 2.50 metros con aberturas y/6 1.50 metros

LP <. 7 LP
250 | 2.50
|
1150, | .50,
| 0o
i . Residencial m Lf_'_} |
. . { t

Altura del uso residencial t,( i g i ‘,,
en apartamentos, segun . Residencial J{AJ '3
R a | 1 a
densidad gl e gn b g
g’ ‘r Residencial o 8
5 @
3 ! Residencial m ﬁ
g (@ L
§ ! Residencial m ]J ! §
80 | ©|§
g Residencial yl6 E i a8
Lt ..
Opcional Piso1 5O e m O\

estacionamientos i : a5

Planta Baja © ® . r PERS

LT = ) el I LT
Linea de Tiera  ggtano 1 e e T Linea de Tie
Opcional: Estacionamientos : ﬁ
<7 Opcional: Estacionamientos : @

LpP LP
NIVELES PERMITIDOS / MP-RM2:

¢ Residencial: Segun Densidad
o Estacionamientos:  Opcionales en Planta Baja, dos (2) pisos altos y niveles de sétano.
o Retiros Laterales (R.L.) / en cualquiera de los lados:

A. 2.50 metros con abertura.

B. 1.50 metros sin abertura.

C. Adosamiento con pared ciega acabada hacia el vecino.




GRAFICO REPRESENTATIVO
Residencial Multifamiliar 2
Comercial de Baja Intensidad

Cédigo de Zona
Metro de Panama

MP-RM2CA1

GRAFICO REPRESENTATIVO
Residencial Multifamiliar 2
Comercial de Mediana Intensidad

Codigo de Zona
Metro de Panama

MP-RM2C2

Retiros Laterales Retiros Laterales
- ~
[} [N}

LP <7 Gréfico de Retiros 7 LP

S-20 Laterales y Altimetrias | +2°—/—
r 504 - S0,
| i__ Residencial m J
' :r Residencial % i
| ! :
| i__ Residencial @ i
i i__ Residencial m - J
1 |
Altura del uso b Py |
. . 1 Residencial !
Residencial en apartamentos, ] I -
segun densidad gl Lo esdenn o
%, L, Residenciel m §
3 i 8
2 ! L. Residencial @ 2
:: i___ Residencial b5 §
g : Residencial m g
& e ®Q &
& ___’ i Residenclal m q
: © ©)|
R Residencialy/6 Estacionamientos m sy
Opcional s © i
estacionamientos i Camteia o Exnchnarberss g L =23
Planta Baja @ @ ©J

LT =9 . Comemd Enuebnamis‘mos‘ : ol ] LT
Lineade Tiera  ggs1ang 1 S e § 4 P > GRS Linea de Tierra
Opcional: Comercal 6 Estacioramientos g8 B =)
" . ; RS S
7 ~ Opcional: Estacionamientos ﬁj
Lp LP

NIVELES PERMITIDOS / MP-RM2C1:

¢ Residencial: Segun Densidad

e Comercial: Planta Baja y un (1) piso alto. S6tano 1 (opcional).

o Estacionamientos: Opcionales en Planta Baja, dos (2) pisos altos y niveles de sétano.
¢ Retiros Laterales (R.L.) / en cualquiera de los lados:

A. 2.50 metros con abertura.
B. 1.50 metros sin abertura.
C. Adosamiento con pared ciega acabada hacia el vecino

RL RL
Retiros Laterales Retiros Laterales
i Gréfico de Retiros M
LP < N <7 LP
2.50 | Laterales y Altimetrias |, 2.50
11.50 | __A1.50
(K f
b Residencial m -
! 1
[ L Residencial m H:
! 1
! 1
| L_ Residencial m ﬁl
1 : \
’ L Rosidencial m o
| } i
i idencial
Altura del uso ‘ i i ah -
I i
Residencial en apartamentos, ’ 5 b @ T |
segun densidad ! |
i L Residencial g _
i i
<! L Residencial m _j -
- i
§ i Residencial m 1‘ 8
s TS
1
g Residencia (i | E
5! T o S
1 | ]
§ :L Residencial m i )
s §
Opcional g i Residencial m g
estacionamientos | & ® <
sl posrci @ 8

Piso 2
Comercial y/6 Estacionamientos g3

5 |
Psot  1© ©g
©

Comercial y/6 Estacionamientos ¢

Planta Baja ®
LT e e O
Lineade Tiera  ggtano 1 : W Cem;mhlvlé ; Q .
LP LP

NIVELES PERMITIDOS / MP-RM2C2:

¢ Residencial: Segun Densidad

e Comercial: Planta Baja y dos (2) pisos altos. Sotano 1 (opcional).

o Estacionamientos: Opcionales en Planta Baja, dos (2) pisos altos y niveles de sétano.
o Retiros Laterales (R.L.) / en cualquiera de los lados:

A. 2.50 metros con abertura.
B. 1.50 metros sin abertura.dosamiento con pared ciega acabada hacia el vecino.




Codigo de Zona
Metro de Panama

Usos Permitidos

primarias y/o secundarias con servidumbre vial minima de 15.00 metros.
REGULACION PREDIAL

Densidad Neta

Residencial Multifamiliar 3

MP-RM3

Construccion, reconstruccion, modificacion o adicién de edificios, en los siguientes
parametros:

o Edificio Multifamiliar de manera Independiente;
o Edificio Multifamiliar combinado con uso comercial (MP-C2, MP-C3), en las vias

1,500 personas / Hectarea

Area Minima del Lote

ReS|denC|aI + Comermal ‘

Resndencual i ,200.00 m2 -

Refenr aI codlgo comercial MP-C2 y MP CS

Frente Minimo del Lote —

Fondo Mmlmo del Lote 1 o

Residencial

Resudencaal + Comer0|al

20.00 metros para proyectos nuevos

Refenr al al codigo comercial MP-C2 y MP C3
Libre

_ Residencial B Segin Densidad.

Altura Méxima Permitida

Area de Ocupaclon
Maxima

Area lere del Lote

~ Area Verde Minima del
Lote

7 Lmea de Construcclon )

Retiro Lateral Minimo

Retiro Posterior Minimo

s e i i

Espacios
de
Estacionamientos

. Residencial + Comercial rietenr al co

100% deI area del lote de terreno,
una vez aplicada la linea de construccion Y los retiros de acuerdo a la colindancia.

La que resulte aI apllcar la I|nea de construccnon y Ios retnros de acuerdo a la collndanma
40% del Area Libre del Lote.

La establemda 0 5 QO metros mlnlmg a pa_mr de Ia hnea de propte&éd

o ' En ambos lados: 2.50 metros con aberturas /6 1. 50 metros

Residencial
‘ con pared mega acabada hacca eI vecmo

| Referir al Grafic de colindancia en el retlros Iaterales en uso
comermal / residencial.

Refenr al Géfico de colindancia Posterior MP y y ala Resolucion
~ No. 188-93, para colindantes fuera del Poligono de Linea 1

Residencial + Comercial |

Re5|den0|al
HeS|denC|al + Comercual

. Opcnonal
Residencial
‘ Refenr alas D|Sp03|0|ones Técnicas en la normativa wgente
7Comer0|al Refenr alas Dlspgsmlones Tecmcas en la normativa vigente.
Dlscapacnados Refenr a Ias Disposiciones Tecmcas en Ia normativa vigente.

Codigo de Zona
Metro de Panama

MP-RM3

GRAFICO REPRESENTATIVO
Residencial Multifamiliar 3

RL

Referir al cédigo comercial MP-C2 y MP-C3 T

Retiros I‘r.a;tefales Griéfico de Retiros Laterales Retiros L?ﬁerales
LP <> y Altimetrias 7 LP
|, 250 2.50
150, " 71.50[
| i ﬂ Residencial m L’] J}
I"? v
! | Residencial m i
’ ; ﬂ Residencial % i
I ww Lo
‘ i El Residencial m m i
r—1 -
! i— D Residencial m ﬁ J:
Altura del uso ! | e m E
Residencial en apartamentos i 1
4 : ‘ ! ﬂ Residencial m !
segun densidad b L
I : D Residencial m G i
r= [
| L ﬂ Residencial m ﬁ] J
L 7
‘,‘ L D Residencial m |j; :‘ -
| i
-g L ~ E] Residencial m Q - 1: -.g.
;' 5 U Residencial m m 5 E
g r= i g
£ ! D Residencial m ! £
£ I esidencial | £
! [ 3 Il
'g i U Residencial m i *§
HIR ‘ o O 1
$ Residencial 8
g . 3
Opcional s Residencial i (O P
estacionamientos "L | U@ s m ®D i -
P P |
Piso 2 i@ ﬁ Residencial y/6 Estacionamientos m ﬁ@)
Piso 1 @ ﬂ Residencial y/6 Estacionamientos m ©
i ==
- Planta Baja i@ ® U@ Residencial y/6 Estacionamientos @ é@
—_ S = = i
Lineade Tierra  Sétano 1 I o Opcloml Edanimamhmos " D ! - ]
Jvl, | i Opcional: Ea-clonaml.moe 3 V . V‘ 7’ < PRl ‘
P LP

NIVELES PERMITIDOS / MP-RM3:
 Residencial: Segun Densidad
o Estacionamientos: Opcionales en Planta Baja, dos (2) pisos altos y niveles de s6tano.
o Retiros Laterales (R.L.) /en cualquiera de los lados:
A.  2.50 metros con abertura.
B.  1.50 metros sin abertura.
C.  Adosamiento con pared ciega acabada hacia el vecino

(LT

Linea de Tierra




Codigo de 2 GRAFICO REPRESENTATIVO
M;r;g:e :an(:;?é MP-RM3C2 Residencial Multifamiliar 3
Comercial de Mediana Intensidad

» GRAFICO REPRESENTATIVO
Codigodezona nap RM3C1 Residencial Multifamiliar 3

Metro de Panama

Comercial de Baja Intensidad

Estacionamientos:  Opcionales en Planta Baja, dos (2) pisos altos y niveles de sétano.
A. 2.50 metros con abertura. Retiros Laterales (R.L.) / en cualquiera de los lados:
B. 1.50 metros sin abertura.
N . ) . A. 2.50 metros con abertura.
C. Adosamiento con pared ciega acabada hacia el vecino B. 1.50 metros sin abertura.

C. Adosamiento con pared ciega acabada hacia el vecino
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Wm; Densidad NIVELES PERMITIDOS / MP-RM3C2:
° COme‘rcialz . Plan'ta Baja y un (1) piso .alto. Sétang 1 (opcional)._ . e Residencial: Segiin Densidad
e Estacionamientos: Opcionales en Planta Baja, dos (2) pisos altos y niveles de sétano. e Comercial: Planta Baja y dos (2) pisos altos. Sétano 1 (opcional).
e Retiros Laterales (R.L.) / en cualquiera de los lados: o
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NORMA

COMERCIAL

CLASIFICACION

USO COMBINADO
USO COMBINADO Comercial + Residencial
Comercial + Residencial AREA MIiNIMA DEL LOTE

cODIGO AREA MiNIMA
DE INTENSIDAD DEL LOTE
ZONA

Baja

 Mediana MP-RM3C2

MP-RM3C3




Caodigo de Zona
Metro de Panama

Usos Permitidos

REGULACION PREDIAL

Area Minima del Lote

Frente Minimo del Lote
Fondo Minimo del Lote

Altura Maxima Permitida

Area de Ocupaclon Maxima |

‘Area Libre del Lote
i\rea Verde Minima del Lote

Linea de Construcclon 1

Retiro Lateral Mlhlmo
Retlro Postenor Mmlmo
Espacio
de
Estaclonamlentos

Actividades Comerciales
Baja Intensidad

MP-C'I Comercial de Baja Intensidad

Instalaciones comerciales, oficinas y de servicios en general, relacionadas con las actividades mercantiles,
profesionales y de servicios del centro del drea urbana o de la ciudad, que incluyen el manejo, almacenamiento
y distribucién de la mercancia. Se permitiran actividades relacionadas al uso residencial multifamiliar.

Parametros:

o  Comercial de manera independiente.
e Combinado con uso residencial multifamiliar (MP-RME, MP-RM1, MP-RM2).

~ COMERCIAL ‘ 200 m2

Referir Areas Minimas de los Cddigos de Zona Residenciales

Comercial + Residencial (MP-RME, MP-RM1, MP-RM2)

e e e e T e ~

_ Comersal 1000 metros para proyectos nuevos
Cpmercial+ Residencial 77 ) Refenr Codngo Resndenclal (MP HME  MP-RM1, MP-RM2)
L|bre
Comercla PB+1

Comerclal + Residencial j

1100% del drea del lote,
una vez apllcada la linea de construccién y los retiros de acuerdo a la colindancia.

La que resulte al apllcar la linea de construccién y los returos de acuerdo a la colmdancla
10% del Area Libre del Lote

La eslablecnda o 5. 00 metros mlnlmo a pamr de Ia Ilnea de propledad

Comercnal ! 50 melros en ambos lados con pared ciega acabada hacua eI vecmo
2 50 metros
Comercial Referir a Disposiciones Técnicas en la normativa vigente.
Dlscapacntados Refenr a Dlsposwlones Tecmcas enla normatlva vugente

) ‘ Categona y actividad comercial germmda dentro del cédigo Comerclal de Baja Intensidad (C1 [

Abasto y productos basicos: Ministper, mercadito, abarroteria, fruteria, verduleria, panaderia, refresqueria,

| farmacia. Especialidades: Café intemet, consultorios médicos, laboratorio médico, libreria, zapateria,
| grabados, impresiones, estudio fotografico, gimnasio, floristeria, agencia de viajes, libreria, opticas, modisteria,
| sastreria, filatelia, numismatica, modelismo. Centro de comercio: Comercio al por menor en general,
| aseguradora, oficina, centro de copiado, internet, lavamatico, lavanderia, tintoreria, articulos de festejos,
| barberia, salon de belleza, sala de estética, reparacién de calzado, tiendas de articulos musicales, de video,
| electrodomésticos, deportivos, cafeteria, refresqueria, joyeria y bisuteria. Financiero: Sucursal de Banco,
| financiera, casa de cambio, casa de empefio, cooperativas, locales comerciales en primer sétano.
| Administracién y Corporativos: Consultoras, centro de capacitacion, oficinas y servicio corporativo.

-Todas las actividades deberan cumplir con las regulaciones establecidas por las autoridades correspondientes
en la materia.

- Las actividades comerciales solicitadas que no estén contenidas en las Categorias o en el Listado de
servicios, seran anallzadas yautonzadas por eI MIVIOT

~F

Gaiv

Documento Técnico

METRO

DE PANAMA
Poligono de Influencia del Sistema
Metro de Panama

MINISTERIO DE VIVIENDA
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL




Codigo de Zona
Metro de Panama

Usos Permitidos

M P-C2 Comercial de Mediana Intensidad

Instalaciones comerciales, oficinas y de servicios en general, relacionadas con las actividades mercantiles,
profesionales y de servicios del centro del area urbana o de la ciudad, que incluyen el manejo, almacenamiento
y distribucioén de la mercancia. Se permitiran actividades relacionadas al uso residencial.

Parametros:
e  Comercial de manera independiente.
e Combinado con uso residencial multifamiliar (MP-RM3).

REGULACION PREDIAL

Area Minima del Lote

*Frente Minimo del Lote

Fondo Minimo del Lote

Altura Maxima Permitida

; COMERCIAL | 1,500 m?

[ édrﬁéréiél + héside};éiai ] ﬁeféﬁr Areéé Mihirﬁés del Cédigo de Zdna Residencial (MPQRMG)
- 20.00 metros paf@ pfoyécibs nuevos - o

[ ' Libre

1

| Comercial Planta Baja + Nueve (9) pisos
" Comeia | PlantaBaja+Cinco(5)pisos

Comercial + Residencial R e
Residencial Segun Densidad

~ Area Jeﬁf:ﬁpﬁcigﬁ B e 100% del drea del lote de terreno,
Maxima una vez aplicada la linea de construccién y los retiros de acuerdo a la colindancia.
Area Libre del Lote La que resulte al aplicar la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia.
ettty - - - I — ~ — -
Area Verde Minima del P
20% del Area Libre del Lote.
A Lote |
Linea de Construccién | La establecida 6 5.00 metros minimo a partir de la linea de propiedad.
Retro Lateral Minimo | Conerol | 150 melis o0 ambos ladascon are lega acabadahacia o vein.
Retiro Posterior Minimo | 2.50 metros
Espacios E Comercial Referir a Disposiciones Técnicas en la normativa vigente.
de . R | e -
Estacionamientos Discapacitados Referir a Disposiciones Técnicas en la normativa vigente.

S
|

Actividades Comerciales
Mediana Intensidad

‘ Categoria y actividad:

| Abasto: Ministper, mercadito, abarroteria, panaderia, fruteria, verduleria.

| Productos basicos y especialidades: Refresqueria, cafeteria, floristeria, video tienda, disco tienda, articulos
| para oficina, grabados, impresiones, estudio fotografico, gimnasio, café interet, modisteria, sastreria,
| lavamético, lavanderia, tintoreria, articulos de festejo, barberia, sala de belleza, sala de estética, reparacion de
| calzado, zapateria, joyeria, bisuteria, boutique, casa de empeiio, casa de cambio, Opticas, farmacia consultorios,
| laboratorios médicos, centro de capacitacion, venta de electrodomésticos, articulos musicales, libreria, agencia
| de viajes.

| Hospedaje publico: Actividades hoteleras.

| Comercio: Oficina, financiera-, cooperativa y afines, local comercial, centro comercial.

| Las actividades comerciales solicitadas que no estén contenidas en las Categorias o en el Listadode ~ servicios,
| seran analizados por el MIVIOT.

~

Gaiv

&

Documento Técnico Q@E};’Eg
Poligono de Influencia del Sistema
Metro de Panama

MINISTERIO DE VIVIENDA
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL




codlgo ce Zona M P-C3 Comercial de Alta Intensidad

Metro de Panama

Instalaciones comerciales, oficinas y de servicios en general, relacionadas con las actividades

mercantiles, profesionales y de servicios del centro del 4rea urbana o de la ciudad, que incluyen el manejo,

almacenamiento y distribucion de la mercancia. Se permitirdn actividades relacionadas al uso residencial
Usos Permitidos multifamiliar. (Ver actividades pemitidas en el MP-C3).
Parametros:

e Comercial de manera independiente.
e Combinado con uso residencial multifamiliar (MP-RM3).

REGULACION PREDIAL

Area Minima del Lote — GOMERCU}L . 5,000 m?
| ComerialtResidencl | 0000000000000
Frente Minimo del Lote 40.00 metros para proyectos nuevos
Fondo Minimo del Lote Libre
| Comercial Planta Baja + Doce (12) pisos
ANaMEmOPemiids | posgengal | OO | PlartaBaasCincoipses
] . Residencial |  SeginDensidad .
i I 100% del area del lote de terreno,
Area de Ocupacion Maxima " . - " " .
s 1 _ una vez aplicada la linea de construccién y los retiros de acuerdo a la colindancia.
Area Libre del Lote ‘ La que resulte al aplicar la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia.
* Area Verde Minimadel Lote o ~ 20%del Area Libre del Lote. "
 Lineade Construccién | Laestablecida 6 5.00 metros minimo a prii e la linea de propiedad. o
Retiro Lateral Minimo Comercial 3.00 metros en ambos lados con pared ciega acabada hacia el vecino.
 Retiro Posterior Minimo | o somews
ESP:°i°s Comercial | Referir a Disposiciones Técnicas en la normativa vigente.
e | — - S L _ R
Estacionamientos Discapacitados | Referir a Disposiciones Técnicas en la normativa vigente.

Categoria y actividad:
Abasto: Supermercado, cadena de abasto, depdsito de productos no perecederos, gasolinera.
Productos basicos y especialidades: Restaurante, bar, discoteca, bodega, boleras, joron de baile, cantina,

| taberna, centro de diversion, auditorio, teatro, sala de cine, centros de entretenimiento infantil, consuitorio, - . METRO
laboratorio dental, centro asistencial, laboratorio médico, centro de capacitacién, venta de electrodomésticos, = D°f”me"t° Técnico 5 panama
articulos musicales, mercancia seca, libreria, talleres de vehiculos a motor, tiendas por departamento, agencia Poligono de Influencia del Sistema
de servicios, talleres de chapisteria y pintura, accesorios para autos, talleres en general, distribuidoras de Metro de Panama
productos, productos lacteos, casa de decoracion, venta de repuesto de auto, mecanica en general,

Actividades Comerciales | arrendadoras de autos, servicio de fletes, venta de automéviles y comercio en general.

Alta Intensidad Salud y cuidados especiales: Clinicas, hospitales, consultorios médicos, laboratorios médicos, Opticas, asilo
| de anciano, guarderia, COIF, jardin de Infantes,
Salud y cuidados especiales: Clinica, consultorio médico, laboratorio médico, dptica, asilo de anciano, “nv v%‘éigm&g;g“{g’;?#aﬂm
guarderia, COIF, jardin de Infantes.

Hospedaije publico: Actividades hoteleras
| Comercio: Centro comercial, oficina, financiera, cooperativa y afines, local comercial, Mall comercial.
| Diversién: Parque tematico, parque recreativo, anfiteatro, auditorio, academia de ensefianza temética.
| Las actividades comerciales solicitadas que no estén contenidas en las Categorias o en el Listado de servicios,
seran analizados por el MIVIOT.




AREA MiNIMA DEL LOTE

CODIGO DE ZONA INTENSIDAD m2)

MP-SEU1 Baja 800

MP-SEU3




Codigo de Zona M P'S E U 1 Servicios de Equipamiento Urbano

Metro de Panama Baja Intensidad

Areas destinadas a la localizacion de actividades de servicios y equipamiento urbano que tienen
caracteristicas fisicas, funciones similares, pero distintos en relacion al nivel de especialidad, cuyas
capacidades se apoyan o complementan estructuraimente entre si, para contribuir al desarrollo
integral dentro de la trama urbana de una comunidad, siempre y cuando cumplan con las
regulaciones técnicas, ambientales y de seguridad, sin afectar de forma adversa el carécter de la
zona.

Definicion

Clasificacion General de Servicios y Equipamiento Urbano de Baja Intensidad:
o Salud (servicios de atencion primaria, asistencia animal y similares).
o Asistencial (guarderia, orfanato, albergue, y similares).
e Educativo (parvularios, ensefianza dirigida, y similares).
Usos Permitidos e Seguridad y Administracion Publica (puestos policivos, corregiduria, administrativos y
similares).
e Servicio Social (oficina general de atencion al cliente de servicios publicos, y similares).
o Cultural (teatro, local de exposiciones, y similares).
o Edificios de Estacionamientos

REGULACION PREDIAL

Area Minima del Lote 800 m?
Frente Minimo de Lote 20 metros
Fondo Minimo de Lote Libre
Altura Maxima Planta Baja + Un (1) piso alto
Area de Ocupacién 100% del area del lote, una vez aplicada la linea de construccidn y los retiros de acuerdo a la
Maxima colindancia.
Area Libre De Lote La que resulte al aplicar la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia.
Linea de Construccion La establecida 6 5.00 metros minimos, a partir de la linea de propiedad. w
Retiro Lateral Minimo 3.00 metros ‘* Documento Técnico  METRQ
Poligono de Influencia del Sistema
Retiro Posterior Minimo 5.00 metros Metro de Panama
i Servicios Referir a las Disposiciones Técnicas en la normativa vigente v
Espdaclos P 9 “nv MINISTERIO DE VIVIENDA
de ( Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Estacionamientos Discapacitados Referir a las Disposiciones Técnicas en la nomativa vigente




Cédigo de Zona MP'SEU2 Servicios de Equipamiento Urbano

Metro de Panama Mediana Intensidad

Areas destinadas a la localizacion de actividades de servicios y equipamiento urbano que tienen
caracteristicas fisicas, funciones similares, pero distintos en relacién al nivel de especialidad, cuyas

Definicion capacidades se apoyan o complementan estructuralmente entre si, para contribuir al desarrollo integral
dentro de la trama urbana de una comunidad, siempre y cuando cumplan con las regulaciones técnicas,
ambientales y de seguridad, sin afectar de forma adversa el carcter de la zona.

Clasificacion General de Servicios y Equipamiento Urbano de Mediana Intensidad:

o Salud (policentro, consultas médicas especializadas, asistencia animal y similares).

o Asistencial (guarderia, orfanato, albergue, asilos y similares).

o Educativo (centros de ensefianza, institutos, a nivel vocacional y/o superior; biblioteca; y similares).
Usos Permitidos o Seguridad y Administracion Publica (puestos policivos, academias, administrativos y similares).

« Religioso (casa de oracidn, capilla, ensefianza dirigida, instituto y similares).

o Servicio Social (oficina general de atencién al cliente de servicios publicos, y similares).

o Cultural (teatros, museos, exposiciones y similares).

o Edificios de Estacionamientos

REGULACION
PREDIAL

Area Minima del Lote 1,500 m?
Frente Minimo de Lote 20 metros
Fondo Minimo de Lote Libre
Altura Maxima Planta Baja + Cuatro (4) pisos altos
Area de Ocupacion 100% del area del lote, una vez aplicada la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la
Maxima colindancia.
Area Libre De Lote La que resulte al aplicar la linea de construccién y los retiros de acuerdo a la colindancia.
Linea de Construccion La establecida 0 5.00 metros minimos, a partir de la linea de propiedad.
Retiro Lateral Minimo 3.00 metros
Retiro Posterior
Minimo 5.00 metros
Espacios Servicios Referir a Disposiciones Técnicas en la normativa vigente
de
Estacionamientos Discapacitados Referir a Disposiciones Técnicas en la normativa vigente

&

‘ Documento Técnico DMEELF,S&

MRV

Poligono de Influencia del Sistema
Metro de Panama

MINISTERIO DE VIVIENDA
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL




Codigo de Zona M P'SEU3 Servicios de Equipamiento Urbano

Metro de Panama Alta Intensidad

Areas destinadas a la localizacion de actividades de servicios y equipamiento urbano que tienen
caracteristicas fisicas, funciones similares, pero distintos en relacion al nivel de especialidad, cuyas

Definicion capacidades se apoyan o complementan estructuralmente entre si, para contribuir al desarrollo integral
dentro de la trama urbana de una comunidad, siempre y cuando cumplan con las regulaciones técnicas,
ambientales y de seguridad, sin afectar de forma adversa el caracter de la zona.

Clasificacion General de Servicios y Equipamiento Urbano de Alta Intensidad:

o Salud (hospital general y/o especializado, asistencia animal y similares).

o Asistencial (orfanato, albergue, asilos y similares).

o Educativo (ciclo completo de ensefianza, universidad, instituto de ensefianza superior; biblioteca;
instituto: laboral/tecnoldgico/superior, centro de investigacion y similares).

o Seguridad y Administracion Publica (estaciones policivas, academias, administrativos y similares).

o Religioso (basilica, catedral, iglesia, templo, instituto y similares).

o Servicio Social (oficina general de atencién al cliente de servicios publicos, y similares).

o Cultural (auditériums, exposiciones, museos y similares).

o Edificios de Estacionamientos

REGULACION PREDIAL

Usos Permitidos

Area Minima del Lote 5,000 m?
Frente Minimo de Lote 35 metros
Fondo Minimo de Lote Libre
Altura Maxima Planta Baja + Diez (10) pisos altos
Area de Ocupacion 100% del 4rea del lote, una vez aplicada la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la
Maxima colindancia.
Area Libre De Lote La que resulte al aplicar la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia.
Linea de Construccion La establecida 0 5.00 metros como minimo, a partir de la linea de propiedad.
Retiro Lateral Minimo 3.00 metros .
Retiro Posterior h h\_’ Documento Técnico  METRQ
Minimo 5.00 metros Poligono de Influencia del Sistema
Metro de Panama
Espacios Servicios Referir a las Disposiciones Técnicas en la normativa vigente
de
H ° " , . " . .. . . MINISTERIO DE VIVIENDA
Estacionamientos Discapacitados Referir a las Disposiciones Técnicas en la normativa vigente ( an Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL




NORMA

PARQUES, PLAZAS y AREAS VERDES

CLASIFICACION

CODIGO DE ZONA DEFINICION AREA MINl(Mm?) DEL LOTE

MP-PL | Plaza | 500
MP-PRV Parque Recreativo Vecinal 1,000

MP-PRU Parque Recreativo Urbano 3,000
MP-AVND Area Verde No Desarrollable Libre




Codigo de Zona
Metro de Panama

MP-PRV Parque Recreativo Vecinal

Definicion

Usos Permitidos

Areas dentro del poligono de Influencia del Metro de Panamé, destinadas a espacios abiertos, de superficie
mayormente dura, de infinita proyeccién en formas (alargada, circular, etc.), en donde el mobiliario urbano
y los espacios publicos sean emplazados de forma segura y en el que se resalten elementos que evoquen
a la cultura y observacion para la promocidn de actividades sociales propias del centro urbano.

Generalidades Tematicas:

o Emplazamiento de estructuras efimeras: escultura, monumento, fuente, y similares;
o Accesibilidad: aceras, veredas peatonales, y similares;

o Mobiliario Urbano: asientos, fuente de agua, basureros, caseta telefonica, y similares.

REGULACION PREDIAL

Area Minima del Lote 500 m?
Frente Minimo del Lote Libre
Fondo Minimo del Lote Libre

Altura Maxima Permitida Libre

Area de Ocupacion

* Hasta el 90% del 4rea del lote de terreno,
una vez aplicada la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia.

Maxima
Area Libre del Lote La que resulte al aplicar la linea de construccién y los retiros de acuerdo a la colindancia.
SreeVenio Mo 10% del Area Libre del Lote.
Lote
Linea de Construccion La establecida 6 5.00 metros minimo a partir de la linea de propiedad.

Retiro Lateral Minimo

5.00 metros a partir de la linea de propiedad, para el emplazamiento de estructura (s)

Retiro Posterior Minimo

5.00 metros a partir de la linea de propiedad, para el emplazamiento de estructura (s)

Espacios
de

OPCIONAL

Estacionamientos
DISPOSICIONES
ESPECIALES

o Cuando colinde con dreas residenciales, debera constituir un perimetro de amortiguamiento (minimo 2.00 m), arborizado con especies

nativas;

o Todas las habilitaciones para la realizacién de las actividades propias de una plaza, deberdn cumplir con las regulaciones establecidas
por las autoridades correspondientes en la materia.

Definicion

Usos Permitidos

Areas dentro del poligono de Influencia del Metro de Panama, destinadas a espacios abiertos que

permitan actividades de recreacion, cultura, deporte y similares; en donde el mobiliario urbano y los
espacios abiertos publicos sean emplazados de forma segura, de manera que garanticen la sana
diversién y sean arménicos con el ambiente natural, permitiendo que resalten las actividades sociales
propias de los espacios abiertos de la comunidad.
Generalidades Tematicas:
« Emplazamiento de estructuras: gazebo, kiosco, merenderos, puesto policivo, sanitarios, refugio de
sol/lluvia, mantenimiento, cancha deportiva multiusos, y similares;
o Accesibilidad: aceras, veredas peatonales, y similares;
» Mobiliario Urbano: asientos, bancas, fuentes de agua, basureros, caseta telefdnica, juegos infantiles,

y similares.
REGULACION PREDIAL

Area Minima del Lote 1,000 m2

Frente Minimo del Lote 25 metros

Fondo Minimo del Lote Libre
Planta Baja

Altura Maxima Permitida

— Mg)'uma 20% del &rea del lote de terreno
De Construccion Cerrada e as = 2"
Area Libre del Lote La que resulte al aplicar la linea de construccién y los retiros de acuerdo a la colindancia.
Superficie Permeable 60%
40%

Superficie Impermeable

Linea de Construccion

La establecida 6 5.00 metros minimo a partir de la linea de propiedad.

Retiro Lateral Minimo

10.00m a partir de la linea de propiedad, para el emplazamiento de estructura (s)

Retiro Posterior Minimo

10.00m a partir de la linea de propiedad, para el emplazamiento de estructura (s)

Espacios
de
Estacionamientos

DISPOSICIONES
ESPECIALES

Servicios Referir a las Disposiciones Técnicas en la nomativa vigente

Discapacitados Referir a las Disposiciones Técnicas en la normativa vigente

o Cuando colinde con areas residenciales, debera constituir un perimetro de amortiguamiento (minimo 2.50 m), arborizado con especies

nativas.

o Todas las habilitaciones para la realizacién de las actividades que se promuevan en un parque recreativo vecinal, deberan cumplir con
las regulaciones técnicas de infraestructura, sequridad y de ambiente establecidas por todas las autoridades competentes a la materia.




Cadigo de Zona

Metro de Panama

MP-PRU Parque Recreativo Urbano

Areas dentro del poligono de Influencia del Metro de Panama, destinadas a espacios abiertos que
permitan actividades de recreacion, cultura, deporte y similares; en donde el mobiliario urbano y los
espacios abiertos piblicos sean emplazados de forma segura, de manera que garanticen la sana

Codigo de Zona

Metro de Panama

Definicion

MP-AVND Area Verde No Desarrollable

Areas dentro del poligono de Influencia del Metro de Panamd, destinadas a espacios abiertos,
de superficie mayormente permeable y de conservacién natural, en donde, de ser necesarios,
sean emplazados elementos de accesibilidad peatonal, que caractericen espacios publicos
seguros y en el que se resalte la promocion de la conservacidon ambiental, la flora, la fauna, y

Definicidn diversion y al mismo tiempo sean arménicos con el ambiente natural, permitiendo que resalten las
actividades sociales propias de los espacios abiertos del centro urbano del buen uso del espacio abierto que representa esta categoria en el centro urbano.
Generalidades Tematicas:
. o Usos Permitidos
————————Genera"dade's Tematicas: . L X . . . e Accesibilidad: aceras, veredas peatonales de superficie natural o permeable, y similares.
o Emplazamiento de estructuras: club deportivo comunitario, sala multiusos, anfiteatro, gimnasio,
" cesa culural e comunitara, gazeb, Kosc, pueslo pocivo, satacs, fugo de sollu,
Usos Permitidos mantenimiento, canchas deportivas multiusos, y similares; ;
e Accesibilidad: aceras, veredas peatonales, ciclo vias y/o similares; Area Minima del Lote LIBRE
Mobiliario Urbano: asientos, bancas, juegos infantiles, fuentes de agua, basureros, caseta telefénica, Frente Minimo del )
y similares. Lote LIBRE
REGULACION PREDIAL e
. o Fondo Minimo del LIBRE
Area Minima del Lote 3,000 m? Lote
ini Altura Maxima
Frente Minimo del Lote 30 mgtros Permitida La que recomiende la autoridad competente en materia ambiental.
Fondo Minimo del Lote Libre Area de Ocupacion
L. = . . i P Hasta el 10% del drea del lote.
Altura Méxima Permitida Planta baja + Un (1) piso alto Méxima

Area de Ocupacion
Maxima

Hasta el 60% del &rea del lote de terreno,
una vez aplicada la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia.

Area Libre del Lote

La que resulte al aplicar la linea de construccion y los retiros de acuerdo a la colindancia.

Area Verde Minima del
Lote

40% del Area Libre del Lote.

Linea de Construccion

La establecida 6 5.00 metros minimo a partir de la linea de propiedad.

Retiro Lateral Minimo

10.00m a partir de la linea de propiedad, para el emplazamiento de estructura (s)

Retiro Posterior Minimo

10.00m a partir de la linea de propiedad, para el emplazamiento de estructura (s)

Espacios de
Estacionamientos

DISPOSICIONES
ESPECIALES

Servicios Referir a las Disposiciones Técnicas en la normativa vigente

Discapacitados Referir a las Disposiciones Técnicas en la normativa vigente

e Cuando colinde con dreas residenciales, debera constituir un perimetro de amortiguamiento (minimo 3.50 m), arborizado con

especies nativas;

o Todas las habilitaciones para la realizacién de las actividades propias de un parque recreativo urbano deberan cumplir con las
regulaciones establecidas por las autoridades correspondientes en la materia.

Area Libre del Lote

90% del area del lote.

Area Verde Minima
del Lote

90% del Area Libre del Lote.

Linea de
Construccion

La establecida 6 5.00 metros minimo a partir de la linea de propiedad.

Retiro Lateral Minimo NOARLIGA
Retiro Posterior NO APLICA
Minimo
Espacios
de NO APLICA

Estacionamientos

DISPOSICIONES
ESPECIALES

e Todas las habilitaciones para la realizacion de las actividades que correspondan a un area verde
no desarrollable, deberan cumplir con las regulaciones establecidas por las autoridades

competentes en la materia;




Codigo de Zona
Metro de Panama

Definicion

Usos Permitidos

REGULACION PREDIAL

MP-TTU

Areas dentro del poligono de Influencia del Metro de Panam4, destinadas a a las actividades
relacionadas con los sistemas de transporte terrestre de tipo urbano, interbarrial, tanto de
pasajeros como de carga en general.

Transporte Terrestre Urbano

Generalidades Tematicas: Sistemas de transporte terrestre urbano tales como,
Terminal de transporte terrestre urbano

Terminal de transporte interbarrial de pasajeros y de carga en general

Piquera de transporte selectivo y colectivo

Area de depésitos con su area de carga y descarga

Servicios comerciales y de equipamiento urbano, como promocién de actividades
complementarias para los usuarios del sistema de transporte urbano.

Area Minima del Lote 2,000 m2
Frente Minimo del Lote LIBRE
Fondo Minimo del Lote LIBRE

Altura Maxima Permitida

La que recomiende la autoridad competente en materia de transporte terrestre.

e de’O.c o Hasta el 70% del area del lote.
Maxima
Area Libre del Lote 30% del drea del lote.
e Ve At 30% del Area Libre del Lote.
Lote
Linea de Construccion La establecida 6 5.00 metros minimo a partir de la linea de propiedad.

Retiro Lateral Minimo NO APLICA
Retiro Posterior Minimo NO APLICA
Sapacich dg NO APLICA
Estacionamientos
DISPOSICIONES
ESPECIALES

o Todas las habilitaciones para la realizacion de las actividades que correspondan a un area verde no desarrollable, deberan
cumplir con las regulaciones establecidas por las autoridades competentes en la materia.

TRANSPORTE TERRESTRE
URBANO

Area minima

Cadigo de

Definicion
zoha 2
(m”)
Transporte .
Urbano




DISPOSICIONES TECNICAS
NORMATIVA URBANA SISTEMA METRO DE PANAMA

= DISPOSICIONES GENERALES

1. En esta actualizacién se mantiene, de caracter permanente y obligatorio, que todo tipo de proyecto o
anteproyecto de urbanizacion que se ubique dentro del Poligono de Influencia de la Linea 1 del Metro de
Panamé y en los poligonos de influencia de las futuras lineas de la red maestra metro de nuestra ciudad,
solicitar su autorizacion a través de la “No Objecion” por parte de la Secretaria del Metro de Panama, previo
a la aprobacion por parte de las autoridades competentes, a saber Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial (MIVIOT), Direccion de Obras y Construcciones Municipales en los distritos a los cuales aplica,
Ministerio de Ambiente (MIAMBIENTE), Benemérito Cuerpo de Bomberos, Sistema Nacional de Proteccion
Civil (SINAPROC), y de todas aquellas que por su injerencia, deban garantizar que el desarrollo propuesto,
cumpla con todos los aspectos técnicos, ambientales y de seguridad.

2. Se mantendra el frente y superficie de lote de las fincas constituidas, mas no asi aquellas segregaciones
que se constituyan posterior a la entrada en vigencia de esta disposicion y que no cumplan con la normativa
establecida.

3. Se permitira el uso independiente de desarrollos comerciales y residenciales.

4. Todas las actividades deberdan cumplir con las regulaciones establecidas por las autoridades
correspondientes en la materia.

5. Las estructuras fijas, artefactos mecénicos (acondicionadores de aire, extractores de aire, chimeneas, etc.),
estos Ultimos, no deberan proyectarse fuera de la linea de propiedad y deberan estar a una altura minima
de 7'-6” (2.286 metros) de la parte inferior del aparato y sus accesorios y sistema de fijacién similar; ademas,
deberén contar con un tubo de desagtie y no se permitira que estos drenen directamente sobre la acera.

6. Las losas o niveles superiores, previo a la torre, ya sea residencial o comercial, podran ser utilizados para
estacionamientos, terrazas abiertas (areas sociales) de las unidades inmobiliarias o apartamentos y/u
hoteles.

= ADOSAMIENTO, RETIROS Y FRANJA DE AMORTIGUAMIENTO

7. Se debera respetar el eje ferroviario, por lo que toda estructura o elemento préximo a éste no debe causar
ningun tipo de afectacin al mismo.

8. El antejardin 6 espacio de retiro frontal en planta baja no podrd ser utiizado para espacio  de
estacionamientos, para lo que se proveera de elementos fijos como: bolardos, jardines, maceteros, mobiliario
urbano; de manera que no pueda ser ocupado posteriormente por otros. Se permitira el uso como porta
cochera y accesos vehiculares, siempre y cuando no afecten el libre flujo peatonal, por desniveles y pendientes
no aceptables.

9. La norma de equipamiento urbano MP-SEU3 (Servicio de Equipamiento Urbano de Alta Intensidad), cuando
colinden con éreas residenciales, deberan constituir un perimetro de amortiguamiento (4.00 metros minimo),
arborizado con especies nativas.

10. En las zonas comerciales colindantes con éreas residenciales, no se permitird en ninguno de sus retiros, la
instalacién de transformadores, tanques de gas y cualquier otro elemento que genere emisiones de calor, ruido
u otro.

11. En caso de adosamientos laterales y/o posteriores, las paredes hacia el vecino deberan estar debidamente
acabadas (repello, pintura y otros).

12. Todos los edificios docentes deberan contar con una puerta cochera, marquesina, estacionamientos, dentro de
la propiedad, debidamente protegida de la intemperie y del transito vehicular.

13. Para lotes comerciales (MP-C1), menores a 10.00 metros de frente, podra aplicar en uno de sus laterales,
adosamiento con pared ciega acabada hacia el vecino en planta baja y un (1) piso alto.

= DE LA ACCESIBILIDAD

14. Se debera cumplir con el disefio de accesibilidad universal / capacidad reducida, contenido
en la normativa vigente en materia de discapacidad.

15. Las aceras deberan mantener siempre un nivel continuo dentro del espacio publico. En el
disefio deberan contemplarse medidas que compensen las diferencias de alturas con los lotes adyacentes;
para evitar que las aceras sean interrumpidas por escalones o rampas con pendientes que sobrepasan los
limites adecuados y normados.

= DEL SISTEMA DE BONIFICACION
16. Se permitira la aplicacion del Sistema de Bonificacion vigente para la ciudad de Panama.

17. Serd bonificada cuatro (4) veces la “densidad” que obtenga del drea techada en el antejardin, que constituiré una
superficie de circulacion peatonal continua techada igual y no mayor ni menor a 3.00 metros lineales continuos
sobre la linea de construccién, a todo lo ancho del frente del lote. Dicha superficie debera guardar una altura
minima de 3.50 metros. La cubierta de esta acera no serd parte integral ni estructural del edificio.

-Estara libre de obstaculos tales como: tinaqueras, transformadores, resaltos, escalones, transformadores,
tanques de gas, transformadores de comunicacién y cualquier otra obstruccion del paso peatonal.

-Todo el antejardin estara libre de estacionamientos y zonas de retroceso sobre la via.

-La pendiente longitudinal de esta acera del antejardin serd igual a la de la calle. (paralela a la rasante)
-Tendra un declive de 2% hacia la calle.

-Se podra bonificar 4rea abierta adicional, abierta y accesible al publico dentro de la linea de construccion.

* DE LOS SOTANOS

18. Se permitira la ubicacion de actividad comercial en el primer nivel de sétano, contiguo a la planta baja, como
también se permitirdn espacios de estacionamientos, ya sea en forma combinada o independiente.




DE LAS COMPETENCIAS COMPLEMENTARIAS DE LAS INSTITUCIONES
Reiterar el compromiso de realizar por parte de las instituciones:
Ministerio de Obras Piblicas (M.O.P.)

- Proyecciones de adecuacion necesaria a las redes de drenaje pluvial en el poligono, y de influencia alrededores

segun la normativa propuesta.

- Recuperacion de servidumbres en ocupacion indebida por estacionamientos, construcciones, etc. Coordinacion con

MIVIOT y Municipios de Panama y San Miguelito.

- Coordinar con A.T.T.T., la mejora de cruces peatonales en las principales intersecciones de vias a lo largo del
poligono. Establecer lineas de seguridad (cebras), rampas, semaforos peatonales, aceras y demas consideraciones
segun el Decreto Ejecutivo 88 de 12 de noviembre de 2002 de Equiparacion de Oportunidades a Personas con
Discapacidad y normativa vigente en la materia.

-Mantenimiento de vias, seiializaciones viales.

- Evaluar interconexiones viales nuevas para dar mayor conectividad hacia las vias principales. Consultar el
documento conceptual preliminar del PPMP donde se establecen intervenciones para movilidad en el entorno de cada

estacion.

- Considerar en sus proyectos de intervencién de vialidad, un componente de aceras, movilidad peatonal y
accesibilidad universal.

Mantenimiento de alcantarillados pluviales existentes:

- Identificacion de &reas criticas en el poligono.

- Mantenimiento de pintura en pasos de cebra y lineas de centro y contornos de calle. (Coordinar con A.T.T.T.).

- Establecer pasos peatonales que crucen la Avenida Balboa y Cinta Costera hasta los espacios publicos recreativos.

- Mantenimiento y mejoras de aceras y calzadas en circuitos peatonales priorizando un radio de 300m desde la
estacion.

- Programar mejoras para adecuaciones y mejoras a las redes de alcantarillado pluvial a corto mediano y largo plazo

en el poligono, considerando que en el tramo norte se espera un desarrollo acelerado y que la nueva edificacion y

pavimentacién aumentard el volumen de escorrentia.

- Se debe considerar una estrategia de incentivo a pavimentos permeables para reducir la carga sobre el alcantarillado
pluvial.

- Un programa continuo a corto, mediano y largo plazo de mejoras, monitoreo y mantenimiento de Alcantarillado

Pluvial.

- Un programa de carriles dedicados y zonas pagas para el Metro Bus. Tomar referencia del Plan Metropolitano donde
contempla una estrategia de carriles dedicados para buses de transito rapido.

- Coordinar con A.T.T.T.

Autoridad de Transito y Transporte Terrestre (A.T.T.T.)

Reiterar el compromiso de realizar:

- Control activo de los estacionamientos ilegales sobre isletas, servidumbres, aceras, vias. Multas, remocién por grda.
Priorizando las areas alrededor del Metro. En estas dreas es necesario que los peatones puedan circular y que no se
vean obstruidos por autos mal estacionados.

- Instalacién de semaforos peatonales.
- Mantenimiento de pintura en pasos de cebra y lineas de centro y contornos de calle.
- Guiar y facilitar proceso de optimizacién del Metro Bus.

- Desarrollar un sistema contintio de remocién de autos mal estacionados por grias y establecer corrales de autos
por sectores de la ciudad.

- Desarrollar la unificacién de postes de lluminacién, sefiales, semaforos, camaras. Establecer sefializacion de vialidad
utilizando la menor cantidad de postes y que estos no se ubiquen en el paso libre de las aceras. Coordinar con
A.S.E.P.y la Policia Nacional.

- Implementar programa de carriles dedicados y zonas pagas para el Metro Bus. Tomar referencia del Plan
Metropolitano donde contempla una estrategia de carriles dedicados para buses de transito rapido. Coordinar con el
M.O.P.ylaAT.T.T.




Metro de Panama, S.A.
Reiterar el compromiso de realizar:

- Arborizacién segun las medidas de mitigacion del EIA del Metro, principalmente en el tramo vitrina, también coordinar
con municipios para arborizar aceras, plazas y estrategia de insercion de arboles en bosques de galeria de los rios
del poligono.

- Participar en el diagndstico y adecuaciones urbanisticas.

- Proponer intervenciones urbanas de sistemas de espacios abiertos jerarquizados.
- Desarrollar programa de cultura metro

- Desarrollar proceso de integracion con el metro bus y sus zonas pagas.

- Implementar acoger como sede el edificio del antiguo ferrocarril/museo antropolégico como presencia institucional

simbdlica y revitalizacion de la Plaza 5 de mayo.

-Disenar, promover e implementar una ruta de transporte basada en buses eléctricos en un circuito entre la estacion
Iglesia del Carmen y la Policlinica Especializada de la Caja del Seguro Social. Considerar modelo de buses eléctricos

pequeiios similares para el Casco Viejo. Coordinar con AT.T.T. y Mi Bus.

Instituto de Acueductos y Alcantarillados Nacionales (1.D.A.A.N.)

Reiterar el compromiso de realizar:

- Reubicacién de hidrantes de modo que no afecten el paso en aceras.
- Exigir buenas préacticas para alcantarillado sanitario por ejemplo trampas de grasa en restaurantes.

- Desarrollar estudio prospectivo de demanda de agua potable y alcantarillado sanitario a corto, mediano y largo
plazo.

- Absorber las funciones relativas al alcantarillado pluvial para hacer més eficiente esta operacion.

- Implementar programa priorizado de mejoramiento de red hidrica segun se ha desarrollado el anillo de acueducto
presentado en este periodo para que pueda sustentar el crecimiento guiado a partir de este plan.

- Implementar: un programa continuo a mediano corto y largo plazo de mejoras, monitoreo y mantenimiento de
Alcantarillado Sanitario

Autoridad Nacional de Aseo (A.N.A.) y REVISALUD, S.A.

- Reorganizar operaciones para establecer zonas de transferencia de desechos y separar el proceso de recoleccién
domiciliaria del de transporte a vertederos.

Ministerio de Economia y Finanzas (M.E.F.)

Reiterar el compromiso de realizar:

- Establecer incentivos para el desarrollo de viviendas de interés social en el Poligono de Influencia de la Linea 1.

- Establecer mecanismos de captura de plusvalias en las areas de influencia directa e indirecta del Metro de Panama.

- Proveer espacio amplio para la operacién intermodal adecuada del Metro y el Metro Bus en el proyecto de Ciudad
Gubernamental. Permitir espacios para operaciones de trasbordo de Metro a Metro Bus.

- Colaborar para proveer espacio para patio de buses del sistema Metro Bus que hoy en dia utilizan el hombro del
Corredor Norte.

- Desarrollar programa de estimulo a los promotores que desarrollen proyectos de vivienda de interés social (interés
preferencial) en el Poligono de Influencia de la Linea 1, Metro de Panama

- Implementar programas de contribucién por mejoras para construir, mantener y adecuar aceras, parques, plazas y
monumentos. Priorizando el poligono.

Municipio de Panama (M.U.P.A.)

Reiterar el compromiso de realizar:

- Recuperacién de servidumbres en ocupacién indebida por estacionamientos, construcciones, etc.. Coordinacién con
MIVIOT y MOP

- Desalojo de buhoneros y establecimientos clandestinos en puentes peatonales, medianeras, servidumbres.
- Programa de mejoramiento de aceras.
- Instalacién de mobiliario urbano de calidad, paradas de bus, bancas, botes de basura.

- Arborizacion de aceras y éreas publicas. (coordinar con la Secretaria del Metro de Panama (SMP) que debe sembrar
30,000 arboles como medida de mitigacién segiin su plan de manejo ambiental)

- Recuperacién, mantenimiento, mejoras de equipamiento y paisajismo en parques y plazas.




Municipio de San Miguelito

- Recuperacién de servidumbres en ocupacién indebida por estacionamientos, construcciones, etc.. Coordinacion con
MIVIOT y MOP

- Desalojo de buhoneros y establecimientos clandestinos en puentes peatonales, medianeras, servidumbres.
- Instalacién de mobiliario urbano de calidad, paradas de bus, bancas, botes de basura.
- Arborizacion de aceras y areas publicas. (coordinar con Sociedad Metro de Panama S.A.,

- Crear programas de construccion mejoramiento de aceras y ciclo rutas.
Empresa Mi Bus

- Absorber todas las rutas en menor tiempo posible
- Instalar zonas pagas

- Proponer rutas viables de carriles dedicados

- Optimizar rutas

- Desarrollar programa de optimizacion de rutas para antes y después de la entrada en funcionamiento de las lineas
1,2, 2A del Sistema Metro de Panama y de la implementacidn total de la Red Maestra.

- Implementar ruta de circuito de atracciones turisticas y culturales desde Galerias de Arte en San Francisco hasta
Casco Viejo, Bio Museo, museos menores y Centro de visitantes de las exclusas de Miraflores.

Autoridad de los Servicios Publicos (ASEP)

a. Exigir a proveedores de electricidad y telecomunicaciones reubicacién de transformadores y artefactos ubicados
sobre aceras y servidumbres.

b. Exigir a proveedores de servicio eléctrico el nivel de seguridad y control de estabilidad de voltaje requerido para
salvaguardar los equipos de los usuarios, considerando la influencia de la demanda de las estaciones del Metro y
su impacto en sus entornos circundantes.

Instituto Nacional de Cultura (INAC)

- Reglamentar planes de Manejo de monumentos declarados en el poligono: Jardines del Hospital Santo Tomés,
Monumento a Balboa, Plaza Belisario Porras, etc...

- Apoyar a la Sociedad Metro de Panama, S.A., en programas de la Cultura Metro.

- Brindar apoyo al Museo de Ciencias Naturales, Museo Afroantillano y Archivos Nacionales para dar mantenimiento
y mejoras a sus sedes en Calidonia sobre el poligono y que puedan tener programas culturales a los que puedan
asistir personas por medio del Metro.

- Establecer programa de actividades culturales nocturnas en la plaza Victor Julio Gutierrez para que la plaza se
pueda utilizar de noche por personas que vengan en metro hasta la estacion loteria y asistan a eventos.

-Liderar y Coordinar con la ATTT y Mi Bus el establecimiento de una ruta de circuito de atracciones turisticas y
culturales desde Galerias de Arte en San Francisco hasta Casco Viejo, Bio Museo, otros museos y Centro de
visitantes de las exclusas de Miraflores.

Instituto Panameno de Deportes (PANDEPORTES)

- Hacer inventario de instalaciones deportivas sobre el poligono e inspeccionar sus condiciones fisicas:

- Hacer una lista de prioridad de las instalaciones segun el inventario y del orden a seguir en los esfuerzos de
mantenimiento y mejoramiento considerando la nueva accesibilidad amplia de estas instalaciones debido al servicio
que brindara el Metro de Panama cuando comience a operar.

- Considerar en la lista antes mencionada, la Piscina Adan Gorddn, para restaurar su arquitectura y mejorar las
instalaciones fisicas de la piscina, contemplar tema de hacer una piscina techada climatizada e iluminada, que pueda
funcionar de noche y en estacion lluviosa, extender horarios, captar el incremento potencial en usuarios.

- Desarrollar programas deportivos en la Cinta Costera durante todo el afio para aprovechar las instalaciones y espacio
abierto a distancia caminable de varias estaciones de la Linea 1, Metro de Panama.
- Mejorar y mantener las instalaciones deportivas en dreas revertidas que puedan tener acceso a través del metro.

Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial (MIVIOT)

a. Lineamientos de desarrollo del Area Metropolitana, con plan de Inversién y lineamientos para futuros Planes de
Ordenamiento Territorial.
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